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1 Erlass

Die Gemeinde Eglisau erlasst gestutzt auf die einschlagigen Bestimmungen des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 mit den seitherigen
Anderungen fir inr Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

Vorbehalten bleiben vorgehende Bestimmungen der eidgendssischen und kantonalen
Gesetzgebung.

1.1 Zonenplan- und Ergénzungspléne

1

2 Zonen

1

Fur die Abgrenzung der Zonen und fur rechtlich erhebliche Unterscheidungen
innerhalb der Zonen ist der original unterzeichnete Zonenplan Mst. 1:5000
massgebend.

Ausserdem gelten die detaillierten Kernzonenplane Mst. 1:2500 sowie die Wald- und
Gewasserabstandslinien Mst. 1:2500.

Die mit dieser Bau- und Zonenordnung abgegebenen gedruckten Plane sind rechtlich
nicht verbindlich.

einteilung und Empfindlichkeitsstufen
Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen
zugewiesen oder Wald ist, in die nachfolgenden Zonen eingeteilt.

Fur die Nutzungszonen gelten, gestitzt auf die Art. 43 Abs. 1 und 44 der
Larmschutzverordnung, folgende Empfindlichkeitsstufen (ES):

Bauzonen ES
Kernzone A (Stadtchen) KA i
Kernzone B KB 1"
Kernzone C KC "
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung, 3 Geschosse WG3 1l
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung, 2 Geschosse WG2 11
Wohnzone, 3 Geschosse W3 1
Wohnzone A, 2 Geschosse W2A 1]
Wohnzone B, 2 Geschosse mit méassig storenden Betrieben W2B 1l
Wohnzone C, 2 Geschosse w2cC Il
Wohnzone, 1 Geschoss w1l Il
Wohn- und Gewerbezone, 3 Geschosse W+G3 "
Industriezone A 1A i
Industriezone B IB i
Industriezone C IC i
Zone fur offentliche Bauten 6B *
Weitere Zonen

Erholungszonen B, C und D EB, EC, ED -
Freihaltezone F -
Reservezone R -
Kommunale Landwirtschaftszone koLW i

*Empfindlichkeitsstufe geméass Festlegung im Zonenplan

2.1 Empfindlichkeitsstufen ausserhalb der Bauzonen

Ausserhalb der Bauzonen gelten die anwendbaren eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften, insbesondere Art. 43 der eidgendssischen Larmschutzverordnung.
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3 Kernzonen

3.1 Gemeinsame Bestimmungen

Fur die Kernzonen A, B bzw. C gelten auch die weiteren Bestimmungen der Ziffern 3.2 ff.,
3.3 ff. bzw. 3.4 ff.

3.1.1 Nutzweise, Bauweise

1

Zulassig sind Wohnungen, Blros, Ateliers, Praxen, Laden sowie héchstens massig
storende Gewerbebetriebe.

Die geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximal zulassigen Gesamtlange
gestattet.

3.1.2 Ziel und Zweck

1

Die Kernzone A (Stadtchen) bezweckt den Schutz der Geb&aude und der stadte-
baulichen Anlagen des Stadtchens Eglisau. Die historische, stadtebauliche und
architektonische Eigenart im Grundriss des Stadtchens sowie ihre bauliche Einheit und
Erscheinung, die kubische Gliederung, der Fassadenaufbau und die Ausbildung der
Décher sind zu bewahren oder wieder herzustellen.

Die Kernzone B bezweckt den Schutz und die Erhaltung von Einheit und Eigenart der
landlich gepragten Ortsteile Burg und Steig sowie des Umgebungsbereiches des
Stadtchens und des historischen Brickenkopfes Lochmihle.

Die Kernzone C bezweckt die Erhaltung und bauliche Ergdnzung von bestimmten
Arealen in den Ortsteilen Burg, Seglingen, Téssriederen und Wiler.

3.1.3  Zusatzliche Bewilligungspflicht

1

Der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen, Renovationen, Veranderungen von
Fassaden- und Dachmaterialien oder deren Farbgebung sowie die Gestaltung des
Umschwungs mit Vorplatzen sind bewilligungspflichtig.

Der Abbruch von Geb&uden und Gebaudeteilen, die fur die Erhaltung des Stadt- bzw.
Dorfbildes von Bedeutung sind, wird nur bewilligt, sofern das Projekt fur die
Ersatzbaute rechtskraftig bewilligt und deren Realisierung gesichert ist.

Unterschutzstellungen bleiben vorbehalten.

Aussenantennen sind in den Kernzonen nur gestattet, falls das Interesse der
Informationsfreiheit jenes des Ortsbild- und Kulturgiterschutzes deutlich Gberwiegt.

3.1.4  Gestaltung, Einordnung

Alle Bauvorhaben sind durch ihre Ausmasse, Form, Massstablichkeit, Materialwahl und
Farbgebung gut in die herkdmmliche charakteristische Bausubstanz einzuordnen.

3.1.5 Dachform, Dacheindeckung

1

3

Die Dachform und -neigung muss mit derjenigen der benachbarten Altbauten
harmonisch in Einklang stehen.

Dachvorspriinge, Trauf- und Ortgesimse sind nach der herkdmmlichen Bauweise zu
gestalten.

Traufgesimse mit versenkten Rinnenkonstruktionen sind nicht gestattet.

3.1.6 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

1

3

Dachaufbauten als Giebellukarnen oder Schleppgauben sind gestattet, falls sie sich in
Form, Material und Farbe gut in die Dachflache einfligen und die Belichtung tber die
Giebelfassade nicht moglich ist.

Die Frontflachen von Schleppgauben sind als liegende Rechtecke, diejenigen von
Giebellukarnen als stehende Rechtecke zu gestalten.

Die einzelne Frontflache sowie die Summe der Frontflachen von Dachaufbauten
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3.1.7

3.1.8

3.2
3.21

3.2.2

3.2.3

3.2.4

sind mdglichst klein zu halten.

4 Der First von Giebellukarnen oder der obere Dachansatz von Schleppgauben missen
deutlich unter dem First des Hauptdaches liegen, in der Regel mindestens aber 1.50 m
darunter.

5 Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Reklameanlagen

1 Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten. Sie haben sich in Grdsse, Form und
Farbgebung gut ins Strassen- oder Platzbild einzuordnen.

2 Fremdreklamen und Leuchtreklamen sind nicht zul&ssig.

Balkone und Lauben

Balkone und Lauben dirfen nicht Gber die Flucht des Dachvorsprunges hinausragen.

Besondere Bestimmungen fur die Kernzone A (Stadtchen)
Bauweise
1 Die bestehenden, geschlossenen Hauserzeilen sind zu erhalten.

2 Die bestehenden strassen- und hofseitigen bzw. riickwartigen Fassadenfluchten und
Gebaudehohen sind beizubehalten.

Das Erscheinungsbild der einzelnen Hauser ist zu erhalten.

Die bestehenden Brandmauern zwischen den einzelnen Hausern sind zu erhalten oder

zu ersetzen. Durchbriche in Brandmauern kdnnen ausnahmsweise gestattet werden.
Fassadengestaltung

1 Es durfen nur ortstibliche, der traditionellen Bauweise entsprechende Bauteile,
Materialien und Farben verwendet werden.

2 Die einzelnen Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen. Sie
sind mit Gewanden aus Stein oder Holz einzufassen. Fenstergewande kénnen auch
durch feineren Putz und die Farbgebung angedeutet werden.

Fensterreihen sind durch Pfosten aufzuteilen.
Fenster sind mit herkémmlicher aussenliegender Sprossenteilung zu versehen.

Fur Schaufenster gelten die Regelungen der Abs. 3 und 4 nicht.

o 01 A~ W

Die urspriingliche, durch die Brandmauern gegebene Aufteilung der Fassadenzeilen in
einzelne Hauser ist zu erhalten.

Massivfassaden und Riegelausfachungen sind zu verputzen.
Im Erdgeschoss sind auch ortsiibliche unverputzte Sand- und Kalksteine zulassig.
Figurliche und ornamentale Malereien und Skulpturen von erheblichem kiinstlerischem
oder historischem Wert sind zu erhalten.

Dachform, Dacheindeckung

1 Die Dachform und die Firsth6he von Hauptbauten sind beizubehalten.

2 Die Dacher sind mit Biberschwanzziegeln herkdmmlicher Farbgebung zu decken.

Dachbauten, Sonnenkollektoren, Dachflachenfenster

1 Auf den Dachflachen langs der Rheinstrasse sind neue Dachaufbauten und
Dachdurchbriiche verboten.

2 Im Ubrigen sind nur im ersten Dachgeschoss Dachaufbauten gestattet, sofern sie
insgesamt nicht breiter als ein Sechstel der betreffenden Fassadenlange sind. Eine
Abweichung ist nur gestattet, wenn sonst keine Dachaufbaute méglich ist und die
Voraussetzungen gemass Ziffer 3.1.6 Abs. 1 - 4 und Ziffer 3.2.4 Abs. 5 und 6
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vorliegen.

3 Fur Giebellukarnen und Schleppgauben ist dasselbe Bedachungsmaterial zu
verwenden wie fur das Hauptdach.

Sichtbare Sonnenkollektoren sind nicht zugelassen.
Die Frontflache einer Giebellukarne darf max. 2.50 m gross sein.

Die Fronthohe der Schleppgauben darf maximal 0.90 m, deren FrontlAnge maximal
1.20 m betragen.

7 Als Erganzungsbelichtung fur Wohn- und ArbeitsrAume sowie zur Belichtung von
Nebenrdaumen sind einzelne Dachflachenfenster und Ochsenaugen bis zu einer
Grosse von maximal 0.30 m2 Glaslicht gestattet. Sie haben sich in Konstruktion,
Material und Farbe unauffallig in die Dachflache einzupassen.
3.2.5 Kebhrfirste
1 Kehrfirste sind nur in Form der bestehenden, herkémmlichen Holzaufzlige gestattet.
2 Sie sind besonders gut zu gestalten und haben sich optimal einzufugen.

3 Die Breite der Frontflache dieser Kehrfirste wird bei der Bemessung der betreffenden
Fassadenlange fur Dachaufbauten in Abzug gebracht.

4 Auf den Dachflachen langs der Rheinstrasse sind Kehrfirste verboten.

3.3 Besondere Bestimmungen fur die Kernzone B

3.3.1 Grundmasse fir Neubauten

Vollgeschosse max. 2
Dachgeschosse max. 2
Gebéaudehbthe max. m 7.50
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 25.00
Grosser Grundabstand min. m 5.00
Kleiner Grundabstand min. m 3.50

3.3.2 Umbauten und Ersatzbauten

1 Die im Kernzonenplan schraffiert eingetragenen Gebaude oder Gebaudeteile dirfen
nur unter Beibehaltung des bisherigen Erscheinungsbildes und des bisherigen
Gebaudeprofils (Lage, Grundform und -flache, kubische Gestaltung, Dachform und
Firstrichtung, Ausbildung der Fassaden) umgebaut oder ersetzt werden. Geringfligige
Abweichungen kénnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn dies im Interesse der
Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit oder des Ortsbildschutzes liegt.

2 Die im Kernzonenplan punktiert eingetragenen Gebaude oder Geb&udeteile kdnnen
entweder geméass Abs. 1 umgebaut bzw. ersetzt oder durch Neubauten gemass Ziffer
3.3.1 ersetzt werden.

Unterschutzstellungen bleiben vorbehalten.
Fur die im Kernzonenplan nicht bezeichneten Gebaude gelten die Vorschriften fur
Neubauten gemass Ziffer 3.3.1.

3.3.3  Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung auf Neubauten und Umbauten ist so zu wéhlen, dass eine optimale
Einfligung der Bauten in den Altbestand erreicht wird.
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3.3.4 Fassadengestaltung

1 In der Regel sind nur ortsuibliche, der traditionellen Bauweise entsprechenden Bauteile,
Materialien und Farben zu verwenden.

2 Nicht der traditionellen Bauweise entsprechende Bauteile dirfen den Zielsetzungen
des Ortsbild- und Kulturgiiterschutzes nicht zuwiderlaufen und sind besonders gut zu
gestalten.

3 Die einzelnen Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen. Sie
sind mit Gewanden aus Stein oder Holz einzufassen. Fenstergewande kénnen auch
durch feineren Putz und die Farbgebung angedeutet werden.

Fensterreihen sind durch Pfosten aufzuteilen.

Fenster sind mit herkémmlicher aussenliegender Sprossenteilung zu versehen.

3.3.5 Dachform, Dacheindeckung, Sonnenkollektoren

1 Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 40° bis
50° alter Teilung zulassig. Durch ortstibliche Aufschieblinge im unteren Dachbereich
kann die Dachneigung reduziert werden.

2 Fur besondere Gebaude im Sinne des PBG sowie fiir gewerblich genutzte Gebéude,
deren grosste Hohe 6.00 m nicht Ubersteigt, sind auch Sattel- und Schleppdacher mit
geringerer Neigung gestattet.

Die Dacher sind mit Tonziegeln ortsublicher Form und Farbe einzudecken.

Sichtbare Sonnenkollektoren sind nicht zugelassen.

3.3.6 Kehrfirste

1 Kehrfirste sind Dachaufbauten in der Form von Giebellukarnen, bei welchen der
traufseitige Dachvorsprung vor dem Kehrfirst unterbrochen ist und die Flucht der
Hauptfassade in die Frontflache des Kehrfirstes Ubergeht oder einen
Fassadenvorsprung bildet.

Sie sind, wo sie sich gut in die Dachlandschaft und das Ortsbild einfligen, gestattet.

3 In der Kernzone B in der Burg sind stdlich der Burgstrasse rheinseitige Kehrfirste nicht
gestattet.

4 Die Breite der Frontflache von Kehrfirsten wird bei der Bemessung der betreffenden
Fassadenlange fur Dachaufbauten in Abzug gebracht.

3.3.7 Dachaufbauten und Dachflachenfenster

1 Dachaufbauten als Giebellukarnen oder Schleppgauben sind nur im ersten
Dachgeschoss gestattet, falls sie sich in Form, Material und Farbe gut in die
Dachflache einfigen und die Belichtung tber die Giebelfassade nicht moglich ist.

2 Sie durfen insgesamt nicht breiter als ein Funftel der betreffenden Fassadenlénge sein.
Eine Abweichung ist nur gestattet, wenn sonst keine Dachaufbaute mdglich ist und die
Voraussetzungen gemass Ziffer 3.1.6 Abs. 1 bis 4 und Ziffer 3.3.7 Abs. 3 und 4
vorliegen.

Die Frontflache einer Giebellukarne darf maximal 2.50 m2 gross sein.
Die Fronthohe von Schleppgauben darf maximal 1.00 m betragen.

Der traufseitige Dachvorsprung des Hauptdaches darf nicht durch Dachaufbauten
unterbrochen werden.

6 Fur Giebellukarnen und Schleppgauben ist dasselbe Bedachungsmaterial zu
verwenden wie flr das Hauptdach.

7 Als Erganzungsbelichtung fur Wohn- und ArbeitsrAume sowie zur Belichtung von
Nebenrdumen sind einzelne Dachflachenfenster und Ochsenaugen bis zu einer
Grosse von maximal 0.3 m2 Glaslicht gestattet. Sie haben sich in Konstruktion, Material
und Farbe unaufféllig in die Dachflache einzupassen.

6. Aug. 2007 10



3.3.8

3.4
3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

Freilegung des Untergeschosses

Das Untergeschoss darf gegentiber dem gewachsenen Terrain nur fir Haus- und
Kellerzugange sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen
abgegraben werden.

Besondere Bestimmungen fiur die Kernzone C

Grundmasse fur Neubauten

Vollgeschosse max. 2
Dachgeschosse max. 2
Geb&udehbthe max. m 7.50
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 25.00
Grosser Grundabstand min. m 5.00
Kleiner Grundabstand min. m 3.50

Umbauten und Ersatzbauten

1 Die im Kernzonenplan schraffiert eingetragenen Gebaude oder Gebaudeteile dirfen
mit geringen Abweichungen zum bisherigen Erscheinungsbild und Gebaudeprofil
(Lage, Grundform und -flache, kubische Gestaltung, Dachform und Firstrichtung sowie
Ausbildung der Fassaden) umgebaut oder ersetzt werden. Abweichungen kdnnen auch
angeordnet werden, wenn dies im Interesse der Wohnhygiene oder der
Verkehrssicherheit liegt.

2 Die im Kernzonenplan punktiert eingetragenen Gebaude oder Geb&udeteile kdnnen
entweder geméss Abs. 1 umgebaut bzw. ersetzt oder durch Neubauten gemass Ziffer
3.4.1 ersetzt werden.

Unterschutzstellungen bleiben vorbehalten.
Fur die im Kernzonenplan nicht bezeichneten Gebaude gelten die Vorschriften fur
Neubauten gemass Ziffer 3.4.1.
Ubergangsbereich zur Kernzone B
Im Ubergangsbereich zur Kernzone B sind bezuglich architektonischer Gestaltung und
Erscheinung der Bauten die bauliche Situation und die Vorschriften dieser benachbarten
Zone zu respektieren.
Firstrichtung
Die Hauptfirstrichtung auf Neubauten und Umbauten ist so zu wahlen, dass eine optimale
Einfligung der Bauten in den Altbestand erreicht wird.
Fassadengestaltung
Bestehende Fenster mit Sprossenteilung dirfen nicht durch Fenster ohne Sprossen ersetzt
werden.
Dachform, Dacheindeckung, Sonnenkollektoren und Dachflachenfenster

1 Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 40° bis
50° alter Teilung zulassig. Durch ortstibliche Aufschieblinge im unteren Dachbereich
kann die Dachneigung reduziert werden.

2 Fur besondere Gebaude im Sinne des PBG sowie flr gewerblich genutzte Gebaude,
deren grosste Hohe 6.00 m nicht tbersteigt, sind auch Sattel- und Schleppdacher mit
geringerer Neigung gestattet.

3 Die Dacher sind mit Tonziegeln ortsublicher Form und Farbe einzudecken.
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Sonnenkollektoren sind zul&ssig, soweit sie das Ortshild nicht beeintrachtigen.

Als Ergédnzungsbelichtung fir Wohn- und Arbeitsrdume sowie zur Belichtung von
Nebenrdumen sind einzelne Dachflachenfenster und Ochsenaugen bis zu einer
Grosse von maximal 0.50 m2 Glaslicht gestattet. Sie haben sich in Konstruktion,
Material und Farbe unaufféllig in die Dachflache einzupassen.

3.4.7 Kehrfirste

1

Kehrfirste sind Dachaufbauten in der Form von Giebellukarnen, bei welchen der
traufseitige Dachvorsprung vor dem Kehrfirst unterbrochen ist und die Flucht der
Hauptfassade in die Frontflache des Kehrfirstes tGibergeht oder einen
Fassadenvorsprung bildet.

Sie sind, wo sie sich gut in die Dachlandschaft und das Ortsbild einfligen, gestattet.

Die Breite der Frontflache von Kehrfirsten wird bei der Bemessung der betreffenden
Fassadenlange fur Dachaufbauten in Abzug gebracht.

3.4.8 Dachaufbauten

1 Dachaufbauten sind als Giebellukarnen oder Schleppgauben gestattet, falls sie sich in
Form, Material und Farbe gut in die Dachflache einfligen und die Belichtung tber die
Giebelfassade nicht mdglich ist.

2 Sie durfen insgesamt nicht breiter als ein Drittel der betreffenden Fassadenlange sein.
Die Frontflache von Giebellukarnen darf maximal 3.00 m2 gross sein.
Die Fronth6éhe von Schleppgauben darf maximal 1.20 m betragen.
Die Trauflinie des Hauptdaches darf nicht durch Dachaufbauten unterbrochen werden.
Andere Formen als Giebellukarnen oder Schleppgauben geméss Abs. 2 und 3 sind
maoglich, falls sie sich gut in die Dachlandschaft und das Ortsbild einfligen.

4 Wohnzonen

4.1 Grundmasse

Zone W3 W2A wW2B w2acC w1
Anrechenbares

Untergeschoss 1) 0 0 0 0 1
Vollgeschosse max. 3 2 2 2 1
Anrechenbare Dachgeschosse  max. 2 2 2 2 1
Gebaudehbthe max. m 10.50 7.50 7.50 7.50 6.00
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 40.00 35.00 35.00 25.00 20.00
Baumassenziffer fir max. 2.50 2.20 2.20 2.00 1.30
Hauptgebéaude m3/m2

Baumassenziffer fur max. 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30
besondere Gebaude m/m?

Grosser Grundabstand min. m 10.00 8.00 8.00 8.00 8.00
Kleiner Grundabstand min. m 5.00 4.00 4.00 4.00 4.00

1) Fir die Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses bleiben die Bestimmungen nach Ziffer 4.3.3 und fiir
Terrain-Abgrabungen die Ziffer 13.7 vorbehalten.
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4.2 Wohnzonen W3, W2A, W2B und W2C

Die Wohnzonen W3, W2A, W2B und W2C dienen der Uberbauung mit hochstens zwei- bzw.
dreigeschossigen freistehenden und zusammengebauten Wohnhausern.

421 Nutzweise
Es sind zulassig:
- W3, W2A und W2C nicht stdérende Betriebe

- W2B hdchstens massig storende Betriebe bis maximal zur Halfte der tatséchlichen
anrechenbaren Geschossflache des Gebaudes.

422 Bauweise

Geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximal zuldssigen Gebaudelange gestattet.

4.3 Wohnzone W1

1 Die Wohnzone W1 dient der Uberbauung mit Wohnh&usern, welche hichstens ein
Vollgeschoss aufweisen.

2 Dach- und Untergeschosse sind zusatzlich gestattet.

43.1 Nutzweise

Es sind nicht storende Betriebe bis zu maximal einem Drittel der anrechenbaren
Geschossflache des Gebaudes gestattet.

4.3.2 Bauweise

Die geschlossene Bauweise im Rahmen der maximal zulassigen Gesamtlange ist gestattet.

4.3.3  Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

Uber dem gestalteten Terrain darf gesamthaft maximal 50 % der Aussenwandflache des
anrechenbaren Untergeschosses sichtbar sein.

5 Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
Die Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung sind fiir eine differenzierte Uberbauung mit zwei-
bzw. dreigeschossigen freistehenden und zusammengebauten Wohn- und Gewerbebauten
vorgesehen.

51 Grundmasse

Zone WG3 WG2
Anrechenbares Untergeschoss / 0 0
Vollgeschosse max. 3 2
Anrechenbare Dachgeschosse max. 2 2
Gebaudehohe max. m 10.50 7.50
Gebaudelange bzw. Gesamtlange max. m 40.00 40.00
Baumassenziffer fur Wohnhauptgebaude * max. 2.50 2.20
ms3/m?
Baumassenziffer fur dauernd gewerblich genutzte max.
Hauptgebaude oder Hauptgebaudeteile 2 m®/m? 270 240

2) Die Werte der Baumassenziffer fiir Wohnhauptgeb&aude und dauernd gewerblich genutzte Hauptgebaude oder
Hauptgebaudeteile dirfen nicht kumuliert werden.
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Baumassenziffer fur besondere Gebaude max. 0.50 0.50
m*/m?

Grosser Grundabstand min. m 10.00 8.00

Kleiner Grundabstand min. m 5.00 4.00

5.2 Nutzweise

Es sind hochstens massig storende Betriebe bis maximal zwei Drittel des zuldssigen
Gebaudevolumens gestattet.

5.3 Bauweise

Geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximal zulassigen Gesamtlange gestattet.
6 Wohn-und Gewerbezone

Die Wohn- und Gewerbezone dient vorwiegend der Uberbauung mit Gewerbebauten. In
beschranktem Mass soll die Wohnnutzung ermdglicht werden.

6.1 Grundmasse

Zone W+G 3
Anrechenbares Untergeschoss 0
Vollgeschosse max. 3
Anrechenbare Dachgeschosse max. 2
Geb&audehbhe max. m 13.50
Gebaudelange bzw. Gesamtlange max. m 60.00
Baumassenziffer fiir Wohnhauptgebaude 3) max. m>/m2 3.00
Baumassenziffer flr dauernd gewerblich genutzte max. m3/m? 3.00

Hauptgebaude oder Hauptgebaudeteile 3)

Baumassenziffer flr besondere Gebaude max. m¥/mz 0.50
Grosser Grundabstand min. m 10.00
Kleiner Grundabstand min. m 5.00
6.2 Nutzweise
1 Es sind mindestens drei Viertel des zuldssigen Gebaudevolumens dauernd gewerblich
zu nutzen.
2 In jedem Fall besteht ein Anspruch auf eine Wohneinheit von max. 450 m3.

6.3 Bauweise

Geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximal zulassigen Gesamtlange gestattet.

3) Die Werte der Baumassenziffer fiir Wohnhauptgebaude und dauernd gewerblich genutzte oder
Hauptgebaudeteile dirfen nicht kumuliert werden.
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7 Industriezonen

7.1 Grundmasse

1
Zone 1A IB IC
Gebaudehohe max. m 21.50 16.00 13.50
Firsththe max. m 4.00 4.00 4.00
Gebaudelange bzw. Gesamtlange max. m - - 60.00
Baumassenziffer max. m3/m?2 9.00 8.00 6.00
Grundabstand min. m 3.50 3.50 5.00

2 In dem im Zonenplan speziell bezeichneten Bereich am Sidrand der Industriezone 1A

betragt die maximale Gebaudehdhe 18.00 m.

7.2 Nutzweise
Es sind hochstens massig storende Industrie- und Gewerbebetriebe mit und ohne
Schichtbetrieb sowie Handels- und Dienstleistungsbetriebe gestattet.

7.3 Bauweise

Geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximal zuldssigen Gesamtlange gestattet.
8 Zone fur offentliche Bauten

8.1 Grundmasse
1 Innerhalb des Areals gelten die kantonalen Bauvorschriften.

2 Gegenuber benachbarten Grundstticken in einer anderen Zone sind nur die
Grundabsténde der angrenzenden Zone einzuhalten.

3 Geschlossene Bauweise ist zulassig.

Die Gebaudehbthe betragt maximal 13.50 m.
9 Erholungszonen

9.1 Erholungszone B, Friedhof

1 Zulassig sind Anlagen und hdchstens zweigeschossige Bauten fiir den Friedhof,
seinen Ausbau und Unterhalt.

2 Bauten haben einen Grenzabstand von mindestens 5.00 m einzuhalten.

9.2 Erholungszone C, Sportanlagen

1 Die Erholungszone C dient der Erstellung und Erweiterung von Sport- und
Freizeitanlagen sowie den daflr notwendigen Anlagen und Bauten.

2 Bauten haben einen Grenzabstand von mindestens 7.50 m einzuhalten.

9.3 Erholungszone D, Stadtgraben

1 Fur die am 1. Januar 1993 Uberbauten Grundstiicke gelten die Bestimmungen der
Kernzone B.

2 Fur die am 1. Januar 1993 nicht tberbauten Grundstlcke gelten die Vorschriften der
Freihaltezone.
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10 Freihaltezone

Es gelten die Vorschriften der 88 39 - 44 und 88 61 - 64 PBG.

11 Reservezone

Es gelten die Vorschriften des § 65 PBG.

12 Erganzende Bauvorschriften zu Abstanden und Grenzbau

12.1 Grosser und kleiner Grundabstand

1

In den Wohnzonen und in den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung kommen ein
kleiner und ein grosser Grundabstand zur Anwendung.

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel vor der langeren,
am meisten nach Suden gerichteten Gebaudeseite. Der kleine Grundabstand ist vor
den Ubrigen Gebéaudeseiten einzuhalten.

12.2  Mehrlangenzuschlag

1

Der Mehrlangenzuschlag kommt in den Wohnzonen sowie in den Wohnzonen mit
Gewerbeerleichterung zur Anwendung.

Fur Grenzabstande innerhalb der Industriezonen und der Gewerbezonen mit
Wohnanteil findet der Mehrlangenzuschlag keine Anwendung; hingegen ist er
gegenlber benachbarten Wohnzonen oder Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
einzuhalten.

Bei einer Fassadenlange von tber 16.00 m vergrossert sich der Grundabstand um ein
Sechstel der Mehrlange, jedoch héchstens um 5.00 m.

12.3 Fassadenmehrlange / Gebaudelange bei besonderen Gebauden

Bei der Berechnung der Fassadenmehrlange und der Gebaudeléange sind besondere
Gebéaude nicht mit zu messen, falls deren gesamte Gebaudegrundflache 50.00 m2 nicht
ubersteigt.

12.4  Fassadenlange bei Naherbau

1

2

Reduziert sich der Gebaudeabstand auf ein kleineres Mass als einen Viertel der
Summe der beiden sich gegeniiberstehenden Fassadenlangen, werden die
Fassadenlangen der beiden Gebaude fir die Bemessung des Mehrlangenzuschlages
im Sinne von § 27 Abs. 2 ABV zusammengerechnet.

Vorbehalten bleiben die Bedingungen gemass § 270 Abs. 3 PBG.

12.5 Naherbaurecht

1

Naherbaurechte im Sinne von § 270 Abs. 3 PBG sind zugunsten bzw. zulasten der
betroffenen Grundstlicke als 6ffentlich-rechtliche Dienstbarkeiten im Grundbuch
anzumerken.

Diese Dienstbarkeiten durfen ohne Einwilligung des Gemeinderates nicht geléscht
werden.

12.6  Grundabstand fir gewerbliche Bauten im Erdgeschoss

1

In den Kernzonen, in der Wohnzone mit massig stérenden Betrieben, W2B und in den
Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung gilt fiir gewerblich genutzte Bauten im
Erdgeschoss ein verminderter Grundabstand.

Dauernd gewerblich genutzte Gebadude und Gebaudeteile im Erdgeschoss mit einer
maximalen Gebaudehthe von 4.50 m haben einen Grundabstand von min. 3.50 m
einzuhalten.
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12.7

12.8

12.9

12.10

13

13.1

13.2
13.2.1

13.2.2

13.2.3

3 Fir diese Gebaude und Gebaudeteile in den Wohnzonen WG3, WG2 und W2B kommt
der Mehrlangenzuschlag nicht zur Anwendung.

4 Der verminderte Grundabstand gemass den Abs. 1 und 2 gilt gegentiber benachbarten
Wohnzonen nicht.
Grenzbau fur Hauptgebaude

In allen Bauzonen ist fiir Hauptgebaude der Grenzbau oder die geschlossene Uberbauung
erlaubt, sofern, mit schriftlicher Zustimmung des betroffenen Nachbarn, an sein Gebaude
angebaut wird oder die Geb&ude gleichzeitig erstellt werden.

Grenzbau fur besondere Gebaude

1 Der Grenzbau ist nur fir besondere Gebaude mit einer Gebaudegrundflache von
maximal 50.00 m? gestattet.

2 Es bedarf der schriftlichen Zustimmung des betroffenen Nachbarn, wenn die
Grenzbauten nicht auf beiden Grundstucken gleichzeitig erstellt werden.
Reduzierter Grundabstand fur besondere Gebaude

Der Grundabstand fur besondere Gebdude mit einer maximalen Gebaudegrundflache von
50.00 m® betragt min. 1.75 m.

Abstand unterirdischer Bauten an Strassen ohne Baulinien

Gegenuber Strassen, Wegen und Platzen mit fehlenden Baulinien gemass 8§ 265 PBG gilt fur
unterirdische Bauten ein Strassenabstand von mind. 2.50 m.

Weitere Bauvorschriften

Fahrzeugabstellplatze

Die Regelungen zu den Fahrzeugabstellplatzen sind in der separaten Verordnung vom
25. Januar 1994 festgelegt.

Arealiberbauungen

Zulassigkeit

Arealiberbauungen sind in allen Wohnzonen sowie in den Wohnzonen mit Gewerbe-
erleichterung, ausser in der Wohnzone W1, gestattet.

Mindestarealflachen
Die Mindestarealflachen betragen:
- in zweigeschossigen Zonen 3'000 m?

- in dreigeschossigen Zonen 4'000 m?

Abweichungen von der Regelbauweise
1 Die zonengemasse Baumassenziffer kann um héchstens ein Zehntel erhéht werden.

2 Die zonengemasse Vollgeschosszahl kann in den zweigeschossigen Zonen um ein
zusatzliches Vollgeschoss erhdht werden. Der Grundabstand gegeniber Grundsticken
ausserhalb der Arealflache ist dabei jedoch um 3.00 m zu erhdhen.

3 Die zonengemassen Grenz- und Gebaudeabstande kénnen im Innern des Areals bis
auf das kantonalrechtliche Mindestmass reduziert werden.

4 Bei Arealen unterschiedlicher Zonenzugehdrigkeit sind Ausniitzungsverschiebungen im
Ausmass von einem Zehntel zulassig.
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13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

14

Kinderspiel- und Ruheflachen

1 Beim Neubau von Mehrfamilienhdusern mit 6 und mehr Wohnungen sind besonnte,
verkehrssichere Kinderspiel- und Ruheflachen anzulegen.

2 Sie haben mindestens 10 % der zu Wohnzwecken anrechenbaren Geschossflache®
aufzuweisen.

3 Die Kinderspiel- und Ruheflachen sind durch eine 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung vor Baubeginn zu sichern.
Abstellflachen fir Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader

In Mehrfamilienhausern sind in der Nahe des Hauseinganges geniigend grosse, leicht
zugéangliche Abstellrdume und -flachen fur Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrréader
bereitzustellen.

Kompostierung

Bei der Erstellung von Wohnbauten sowie Wohn- und Gewerbebauten ist bei der
Umgebungsgestaltung ein Standort fir die Kompostierung von Gartenabraum und
kompostierbaren Kiichenabfallen vorzusehen und einzurichten.

Fachberatung

Der Gemeinderat kann zur Beurteilung von Baugesuchen Fachberater beiziehen und
Gutachten erstellen lassen.

Terrain-Abgrabungen

Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen um hochstens 1.50 m abgegraben werden.
Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Haus- und Kellerzugdnge, Gartenausgange
sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen. Vorbehalten bleiben
die Regelungen der Ziffern 3.3.8 und 4.3.3 dieser BZO.

Gebaude mit brennbaren Aussenwanden

Die kantonalen Abstandsvorschriften gemédss 8 14 BBV Il fur Bauten mit brennbaren
Aussenwanden finden keine Anwendung.

Wohnhygiene

1 Zur Beurteilung der Wohnhygiene, insbesondere beim Naherbau nach § 270 Abs. 3
PBG kann der Gemeinderat im Baubewilligungs-Verfahren ein Schattenwurf-Diagramm
verlangen.

2 Bei Uberbauungen, die von der Regelbauweise abweichen, diirfen innerhalb des
Areals keine Wohnraume bei Tagundnachtgleiche (21. Marz oder 21. September)
langer als 2 Stunden im Schatten liegen. Auch gegenlber Nachbargrundstiicken sind
diese Werte einzuhalten.

Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der
regierungsrétlichen Genehmigung in Kratft.

4) Die zu Wohn- und Arbeitszwecken dienenden Nettogeschossflachen.
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1 Allgemeines

1.1 Geltungsbereich und Inhalt

Die folgenden Bestimmungen regeln, gestitzt auf die 88 242 ff PBG, fur das ganze
Gemeindegebiet von Eglisau die Einzelheiten beziglich

a) der Zahl der erforderlichen Parkfelder flir Personenwagen

b)  der Zahl der erforderlichen Zweiradabstellplatze

c) Beteiligung an privaten und gemeindeeigenen Gemeinschaftsanlagen;
d) Ersatzabgabe und Parkraumplanung;

e) Aufnung eines Fonds zur Schaffung von Parkraum.

2 Anzahl der Parkfelder fir Personenwagen

2.1 Bedarfswerte

Die Zahl der erforderlichen Parkfelder ergibt sich aus der nachstehenden Tabelle. Bruchteile
von 0.5 und mehr werden aufgerundet.

Parkfelder fir Nutzungsart Bewohner Besucher und
oder Beschaftigte Kunden

Wohnen

Ein- und 1 P /55 m2NWF 1 P fur 2 - 5 Whg.

Mehrfamilienhauser jedoch nicht mehr als 2 P fr 6 - 9 Whg.

1.5 P / Whg. erforderlich 3 P fiir 10 - 13 Whg.

Fortsetzung entspr.

Dienstleistungen,

Buro, Verwaltungen
publikumsintensive @ 1P /55m2NAF @ 1P/35m?/NAE
publikumsorientierte @ 1 P /55 m2 NAF @ 1P/65m2/ NAF

. . . . (3) . .
nicht publikumsorientiert (Min. 1 P / Betrieb) 1P /200 m?/ NAE

Gewerbe, Industrie 1P /130 m?>NAF ¥
Fabrikation (Min. 1 P / Betrieb) 1 P /700 m?/ NAF
Verkaufsgeschafte 1.5P /100 m2 VF @ 4P /100 m?*VvF

. . . Min. 1 P / Geschaft
kundenintensiv © Ubrige © | ) 2P /100 m2VE @

Gastbetriebe 1 P/ 6 Sitzplatze ®
Restaurant, Café

tibrige Nutzungen ©)

Legende:
(1) z.B. Schalterbetriebe (Anteile von Banken, Poststellen)
(2) z.B. Praxen, Coiffeur, Reisebiro
(3) z.B. kaufmannischer Betrieb, Handel, Verwaltung

(4) Falls die Zahl der Arbeitsplétze von der Firma, die die FlAchen bezieht, verlasslich
bekannt ist, kann im Ausnahmefall die Zahl der Parkfelder tGber die Arbeitsplatzzahl
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NWF =

NAF =

2.2

2.3

3

bestimmt werden. Dabei gilt 0.5 P / Arbeitsplatz.
(5) z.B. Lebensmittelgeschéft, Apotheke, Kiosk
(6) z.B. Papeterie, Kunstverkauf, Haushaltsgeschaft
(7) Guiterumschlag separat

(8) inkl. Saal; bei einem hohen Anteil an Ausflugsverkehr ist, sofern die Gartenwirtschaft
mehr Sitzplatze als der Saal aufweist, die Gartenwirtschaft statt des Saals die
Bezugsgrosse.

(9) Inallen tbrigen Fallen bestimmt sich die Zahl der Parkfelder aufgrund des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens. Wegleitend fiir die Bemessung sind die jeweils
aktuellen Normen der Vereinigung Schweizer Strassenfachleute (VSS)

Netto-Wohnflache

Diese umfasst Wohn- und Schlafraume, Kichen sowie Hobbyraume, sofern sie die
Qualitat von Wohnraumen aufweisen (u.a. Belichtung, Heizung, Isolation), mit ihren
effektiven Bodenflachen, ohne Wénde, in Voll-, Unter- und Dachgeschossen.

Netto-Arbeitsflache

Dazu gehdren Raume, in denen nach ihrer Zweckbestimmung Personen einen mehr oder
weniger festen Arbeitsplatz haben kdnnen, mit ihren effektiven Bodenflaichen, ohne
Wande sowie ohne Erschliessungsflachen und Sanitarraume, in Voll- , Unter- und Dach-
geschossen.

Verkaufsflache

Unter Verkaufsflache versteht man diejenige Flache, welche direkt dem Verkauf dient und
dem Kunden zugénglich ist. Darin eingeschlossen sind: Regale, Korpusse, Ladentische,
Schaufenster und ahnliches.

Parkfelder fir Personenwagen

Abweichungen und Beschrankungen

1 Wenn eine Flache fur zeitlich auseinander liegende Parkierungsbedurfnisse verflgbar
ist (Mehrfachnutzung), kann die Zahl der erforderlichen Parkfelder angemessen
reduziert werden.

2 Die Erstellung von Parkfeldern kann begrenzt oder untersagt werden:
a) wenn Vorgarten geopfert werden missten und dies der Wohnqualitat zuwiderlauft
b) in Kernzonen aus Griinden des Ortsbildschutzes

In solchen Féllen muss die Erstellung der Parkfelder ausserhalb des pflichtigen
Grundstuicks als Einzel- oder in einer Gemeinschaftsanlage erfolgen. Ist dies nicht
mdglich, so ist eine Ersatzabgabe gemass Ziffer 6.1 zu leisten.

Behindertenparkfelder

Bei offentlichen Bauten und Anlagen sowie grosseren Parkierungsanlagen sind Parkfelder
fur Behinderte einzurichten und als solche zu kennzeichnen. Deren Anzahl wird von Fall zu
Fall aufgrund der jeweiligen Nutzung festgelegt.

Anzahl der Abstellplatze fur Zweirader

Bedarf

Die erforderliche Zahl der Zweirad-Abstellplatze wird unter Berlcksichtigung der 6rtlichen
Verhéltnisse aufgrund folgender Richtwerte bestimmt:

- fur Mehrfamilienhauser:

1 Abstellplatz / 35 m2 NWF
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4 Lage,
4.1 Lage
1

fur Verkaufsgeschafte, Dienstleistungs-, Gewerbe-, und Industriebetriebe:
1 Abstellplatz / 3P (1)

Legende:
(1) P = Bedarf fur Parkfelder gemass Ziffer 2.1

Gestaltung und Sicherstellung der Abstellplatze

Die Parkfelder fir Besucher und Kunden sind gut zuganglich anzuordnen. Diese sind
als solche zu kennzeichnen und von Dauerparkierern freizuhalten.

Garagenvorplatze und Vorplatze von Parkfeldern dirfen der Wohnung, der die Garage
resp. das Parkfeld zugeordnet ist, angerechnet werden, sofern die beanspruchte
Flache nicht fur weitere Zugange oder Erschliessungen zu dienen hat und keinen
offentlichen Interessen, z.B. die Verkehrssicherheit, zuwiderlaufen.

In Kernzonen sind die Fahrzeugabstellplatze in der Regel nicht strassenseitig sondern
seitlich neben den Gebauden oder riickwértig anzuordnen und zu tberdecken.

4.2 Sicherstellung

Liegen die Parkfelder nicht auf dem pflichtigen Baugrundstiick selbst, so ist der dauernde
Bestand der Abstellplatze durch einen Dienstbarkeitsvertrag zu regeln. Mit einer
Grundbuchanmerkung ist zudem vor Baubeginn sicherzustellen, dass die Parkfelder ohne
Zustimmung der Baubehotrde nicht aufgehoben werden dirfen. Die Parkfelder sind bis
spatestens zum Bezug des Bauobjektes zu erstellen.

4.3 Gestaltung

1

Parkfelder haben sich gut ins Siedlungsgebiet einzuordnen. Die Baubehotrde kann die
Bepflanzung mit Buschen, Hecken und Baumen verlangen.

Die Parkfelder sind nach Mdglichkeit mit einem wasserdurchléassigen Belag (z.B.
Rasengittersteine) zu versehen, sofern nicht gewasserschutzrechtliche Bestimmungen
dagegen sprechen.

In den Kernzonen ist bei der Anordnung der Fahrzeugabstellplatze besondere
Rucksicht auf die herkdmmliche Umgebungsgestaltung zu nehmen. Dabei ist die
strassenseitige Umgebungsgestaltung mit Vorplatzen, Géarten usw. moglichst zu
erhalten.

Ist in den Kernzonen keine andere Ldsung als die strassenseitige Anordnung der
Fahrzeugabstellplatze mdglich, sind diese wo mdglich durch Bepflanzung oder
bauliche Massnahmen optisch von der Strasse zu trennen.

5 Gemeinschaftsanlagen

51 Beteiligungspflicht

1

Wer die minimal erforderliche Anzahl Parkfelder auf seinem Grundstiick oder in
nutzlicher Entfernung nicht selber erstellen kann oder darf, muss sich im Umfang der
fehlenden Parkfelder an einer Gemeinschaftsanlage beteiligen, sofern eine solche
Madglichkeit innerhalb nitzlicher Entfernung besteht.

Wer sich an einer Gemeinschaftsanlage zu beteiligen hat, ist verpflichtet, einen Beitrag
an die Bau-, Betriebs- und Unterhaltskosten geméass den Vorschriften fur
Gemeinschaftswerke (88 223 ff PBG) zu leisten.

5.2 Sicherstellung

1

Bereits erfolgte Beteiligungen an einer Gemeinschaftsanlage sind vor Baubeginn
nachzuweisen. Andernfalls ist die Pflicht zur Beteiligung an einer bestimmten
Gemeinschaftsanlage durch einen Dienstbarkeitsvertrag zu regeln. Mit einer
Grundbuchanmerkung ist zudem vor Baubeginn sicherzustellen, dass die Parkfelder

6. Aug. 2007

22



ohne Zustimmung der Baubehdrde nicht aufgehoben werden dirfen.

Vor Baubeginn ist eine Sicherstellung in der mutmasslichen Héhe der Beteiligung zu
leisten.

Gemeinschaftsanlagen missen spéatestens ein Jahr nach Bezug des pflichtigen
Bauobjektes benutzbar sein. Andernfalls ist eine Ersatzabgabe gemass Ziffer 6.1 zu

leisten.
6 Ersatzabgaben
6.1 Pflicht

1 Kann oder darf ein Grundeigentimer die minimal erforderliche Anzahl Parkfelder
gemass Ziffern 2.1 und 2.2 nicht selber schaffen und kann er sich, bis zum Baubeginn
oder bis zur Nutzungsanderung der pflichtigen Baute, auch nicht gemass Ziffer 5 an
einer Gemeinschaftsanlage beteiligen, so hat er fur nicht erstellte Pflicht-Parkfelder
eine Ersatzabgabe gemass §§ 246 ff PBG zu bezahlen.

Schuldner der Ersatzabgabe ist der jeweilige Grundeigentiimer.

Die Ersatzabgaben sind vor dem Bezug des pflichtigen Bauobjektes zu zahlen.

6.2 Ruckforderung

1 Kann der Grundeigentimer nach Zahlung der Ersatzabgaben die erforderliche Anzahl
Parkfelder ganz oder teilweise beschaffen, so kann er die geleisteten Ersatzabgaben
entsprechend dem Anteil der erstellten Parkfelder zuriickfordern.

Die Ruckerstattung erfolgt mit Zins gemass 8§ 4 PBG.
Der Ruckforderungsanspruch erlischt nach 10 Jahren vom Bezug der
parkfeldpflichtigen Baute an gerechnet.

6.3 Bemessungs-Richtlinie

Der Gemeinderat erlasst eine Richtlinie, welche auf der Grundlage von § 246 Abs. 3 PBG die
Bemessung der Ersatzabgabe naher ordnet.

7 Parkraumplanung und Parkraumfonds

7.1 Parkraumplanung

1 Der Gemeinderat fuhrt eine Parkraumplanung, die den veranderten Verhaltnissen
jeweils angepasst und dann der Offentlichkeit zur Kenntnis gebracht wird.

2 Diese soll mindestens enthalten:

a) Lage, Grosse und Realisierungszeitraum von Parkierungs- und Gemeinschafts-
anlagen.

b) welche Ersatzabgaben fiir Grundstiicke geleistet worden sind.

7.2 Parkraumfonds
1 Die Mittel des Parkraumfonds sind gemass § 247 PBG zu verwenden.
2 Der Parkraumfonds wird gedufnet durch:
a) die Ersatzabgaben;
b) allfallige Betriebstberschiisse der mit Fondsmitteln erstellten Parkfelder;

c) allfallige Ertrage des Fonds.
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FESTSETZUNGSBESCHLUSSE

Bau- und Zonenordnung sowie Parkplatz-Verordnung
Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 25. Januar 1994
Namens der Gemeindeversammlung

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:
Heinrich Wittweiler Kurt Forster

Vom Regierungsrat am 30. November 1994 mit Beschluss Nr. 3555 genehmigt.

Teilrevision der Bau- und Zonenordnung
Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 25. Januar 1995
Namens der Gemeindeversammlung

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:
Heinrich Wittweiler Kurt Forster

Vom Regierungsrat am 5. Juli 1995 mit Beschluss Nr. 1979 genehmigt.
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